Drustvo pro vystavbu a spravu gardzi Ostrava — Poruba, Ostrava — Poruba, B. Martint 3/6090,

PSC 708 00, ICO 41033558
V obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé oddil XX, viozka 34(DVSG)

Zapis a usneseni z vyro¢ni ¢lenské schuze, konané dne 20.9. 2023
A

1) V souladu s piedem zaslanou pozvéankou s programenm byla dne 20.9.2023 v 18:00 hod. zahajena

yyroéni Slenska schiize. Predmétem schiize bylo zejména projednani vyrodni zpravy o hospodafeni a
spravé druzstva veetnd ginnosti predstavenstva za rok 2022 a dale navrh na opatieni na rok 2023,2024.

Dle povéfeni predstavenstva, schiizi ¥idil Ing. Vréna Vladimir, ktery provedl opétovné seznament s
programem.

2) Byly zvoleny nasledujici komise:

Mandatova komise: Stépina, Pumr

Ovétovatelé zapisu: Ing.Vrana, Miinch

Navrhova komise: Miinch, Ing. Klusal

Mandétova komise byla zvolena véemi pritomnymi.
Navrhové komise byla zvolena viemi piitomnymi.

Ovéfovatele zapisu byl zvoleni: pro 45, proti 1.

3) Na zéklad® Zpravy mandatové komise bylo sdéleno, ze v souladu s presenéni listinou je fyzicky
piitomno 33 &lenti a dale jsou plné moci od dalgich 13 ¢lentt druzstva, to je celkem 46 ¢lentl druzstva, Z
celkového podtu 81, 4. 56,79 %. Timto se schiize stala usnaSeni schopna.

4) Pfedseda piedstavenstva prednesl zpravu o ginnosti, sprave a hospodafenti druZstva za rok 2022 a
navrzenymi opatienimi na rok 2023 22024

Druzstvo mélo k 3 1.12.2022 82 ¢lend.

4.1) Predstavenstvo mélo pravidelné mésiéni schiize (vzdy teti stiedu v mésici).

O kazdé schiizi existuje zapis, véetné kontroly plnéni predchoziho usneseni. Pred kazdou schiizi
predstavenstva jsou tfedni hodiny predsedy druzstva a to od 16:30 do 17:30 hod, tj. kazdou tieti stiedu
v daném mésici (nebo po tel. domluvg). Piedseda druzstva dale ovéoval spravnost a t4dnou splatnost

piijatych faktur, pravidelnd hlageni Ceské sprave socialnfho zabezpedent, hlageni zdravotni pojistovné,
revizni kontroly a dalsi.

4.2) Zprava o innostv garazich a spravni budové: v roce 2022 byla provadéna sprévcem gardze na
ul. Zednické p. Gasparikem provozni idrzba prostoru garaZi véetnd utdstiovani horni plochy parkoviSte.

4.3) S datem 2. 4. 2023 bylo elektronicky podano dafiove priznani na finanéni Giad. Daii za rok 2022
&ni 22 800,-K¢&. DruZstvo hospodafilo v roce 2022 s hospodéadarskym vysledkem 25 941,-K¢.Po
zdanéni se ziskem 3 141,- K¢.

4.4) V soudasné dobé eviduje druzstvo 29 podnajemeit (garazovych stani a dal$i nebytové prostory), {j.
celkem 35,4 %. Na véechny podndjmy jsou uzaviené podnéajemni smlouvy na dobu urditou. Byla téZ
f4dna platebni disciplina i najemcl garazovych stani a nebytovych jednotek.

4.5) Dne 9.5.2022 a 12.5.2022 byly provedeny proti pozarni kontroly, kontrolu provedl p. Strako$. A
p. Vojkovsky. 7.a kontroly bylo uhrazeno 3236,-K¢. Kontrola neshledala 7adné zavady. Bez zévad
probehly viechny kontroly vykonané spravou soci4lnfho zabezpetent.



4.6) V zapise 7/2022 byly navrzeny a v zapise 8/2022 odsouhlaseny predstavenstvem zmény vyse
najemného u garazového stani na 350,-- K& za jeden mésic. N4jmy v nebytovych jednotkach byly
uréeny na zakladé vyse inflace za 1-9/ 2022, kterou Cesky statisticky uiad zverejiiuje za dané
obdobi. Vem druzstevnikiim bylo navySeno stejné a to 0 16 %. To to ystoupilo v platnost od 1.1
2023.

4.7) Stav finan¢nich prostfedkt druZstva k 31.12.2022 naactu u Ceské spofitelny inil 2 139 573 K¢,
k tomu v pokladn ke stejnému dni bylo 77 162~ K¢&. Dohromady disponovalo druzstvo k 31, 12. 2021
thstkou 2 216 735- K&V této gastce je zahrnut i preplatek za vodné, stoéné, topeni a elektrickou
energii od platci zaloh z nebytovych prostord (¥astka &ini 29 399,- K&). Rozdil oproti roku 2021 ¢ini

e

nartst 246 968,-K¢&. Stav k 31.8.2023 byl stav u Ceské spo¥itelny 2 383 817,-K¢.

4.8) Vysledky hospodafeni druzstva za rok 2022 jsou patrné z tabulek hospodafeni jednotlivych

stiedisek (stied. 11 —budova G1 na ulici B. Marting, stfed. 10— garaze na ulici B. Martin a stfed. 20 —

podzemnf halové garaze Zednicka. Tabulky jsou soudasti dafiového pFiznani za rok 2022,

V roce 2022 bylo p¥ipsano na jednotliva stiediska do fondu oprav: st¥. 10 - 70 tis. K&
sti-. 20 - 85 tis. K&
stit, 11 - 95 tis. K&

---------------------

250 tis. K¢

Rezerva na opravy timto celkové &ini: st 10 G1 B. Martini 635 tis. K¢
st¥. 11 spravni budova 338 tis K¢

st¥. 20 G2 Zednicka 754 tis. K&

Celkem na fondech druzstva Kk 31, 12. 2022 bylo v rezervé na opravy: 1.727 tis. K¢

Informace k &astkam, které jsme v roce 2022 vynalozili u druistva a pak zejména u sti. 11-NB.
Dodané teplo ¢inilo za rok 2022 &inilo 104 615,-K¢&, ve i¢tovano na vrub stit. 11 NP. Rozuétovano
dle méridel.

El energie ¢inila celkem na druistvo 68 858,-K¢. Stf. 11 NB 46 360,-K¢, tj. 67,32%

Dodan4 voda &inila celkem na drustvo 17 728,-K¢&, st 11 NB 14 290,-K&, 80,6%

K tomu nutno dodat, Ze na Jeto¥ni rok tzn 2023, doslo k vyraznému navy3eni cen za teplo, el. en.
a dodanou vodu. Tabulky hospodai‘eni druZstva za rok 2022 vedené v udetnictvi jsou

Kk nahlédnuti u predsedy druZstva.

4.9) Na useku Gdrzby byla hlavni Cinnost zaméiena na utésitovani asfaltovym pojivem vznikajicich
trhlin a otevienych spar kryci vrstvy litého asfaltu u byvalého parkovi§té garaZi G2 — Zednické. Aviak
nasledkem dlouhotrvajicich mrazt doglo v letosni zim& k narudeni stiegni konstrukce, coZ se projevilo
zvysenym prisakem vody pres stropni Konstrukei. Déle probihala b&Zna tdreba i ostatnich objektl. Dne
9.12.2022 doslo k poruse vjezdovych vrat na objektu garazi G1-B. Martint. Byla pozvéna firma, ktera,
otevirani vrat v minulosti nainstalovala a tato konstatovala, Ze nerychlejii bude varianta nové kompletni
drahy v¢. motoru. 7davodnili to nadmérnym opotfebenim prevodového mechanismu, ktery je ptivodni,
cca 11 let. Opravé nové drdha a motoru jsme piistoupili z divodu, jak terminu opravy, tam Z davodl
moznych poruch téchto vrat. Oprava byla provedena dne 9.12.2022. Cena: 13 673,-K¢.

4.10) Dali opatieni je zruSeni hotovostnich plateb. N4jemné a zilohové platby poukazujte piimo
na nas ucet u Ceské spofitelny. Tyto tihrady za niajem parkovaciho mista s ohledem na vysokeé
poplatky Ceské sporitelny doporuduji platit ¢tvrtletnd, & jednou za rok.

5) Technicky stav objektu

5.1) Predseda piedstavenstva Karel Miinch. seznamil ¢leny druzstva s planovanou Gdrzbou a v tomto
roce. Zaroveti upozornil na nutnost dodrzovéni zasad provozu garaZi, vEetné reagovani na pifpadné
nedostatky v automatickém zavirani a oteviran vrat a dalSich provoznich zéleZitostech.
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5.2) Planovana adrzba v roce 2023 - oprava povrchu stiechy na G2 (zalitim otevienych trhlin, natéry,
opravy povrehu a dalgf). Na G1 nutno sledovat tésnost nejstarsi Césti stiechy. Utdsnéni horniho patra
v Gl-voda prosakuje Z horniho patra do piizemi.

5.3) V piipad® zjisténi poruch na automatickém otevirani a zavirani vrat nutno telefonicky uvédomit
predsedu predstavenstva, spravee garaze, piipadnd kteréhokoliv ¢lena predstavenstva, 2 tim
minimalizovat vstup nepovolanych osob.

6) Predseda kontrolni komise, p. Tichopad Tomas, predetl zpravu Kontrolni komise 0 provedené
Kkontrole hospodafeni za rok 2022 s tim, Ze nebyly zjistény yadné zavady véetné Gdetni dokumentace a
doporucuje schvalit adetni zavérku za rok 2022 véetné piislusnych odmén statutarnim organim dle
Smérnice druzstva z 20. 3.2013. Bliz8i podrobnosti jsou obsazeny ve zpraveé kontrolni komise.

7) Jako posledni bod byl piednesen navrh usnesenti. Toto piednesl Ing. Vréna. Pro usneseni hlasovalo
45 &leni druzstva, proti byl jeden &len druZstva a nikdo se hlasovani nezdrZzel. Timto bylo nize uvedené
usnesent z vyro&ni &lenské schiize konané dne 20 9. 2023 ptijato v tomto znéni.

8) Informativni bod: ohledem na okolnost, Ze nékteri druzstevnici maji nejasnost s platnosti
nasich stanov, upiesiiuji, Ze stanovy drugstva, které jsou uvedeny ve sbirce listin vedené u
Krajského soudu v oddile XX, sloika 34. V &l 102 stanov je uvedeno mimo jiné, Ze byly prijaty na
shromazdéni delegatu dne 13.11.2013 a nabyvaji Widinnosti dnem 1.1.2014. Tzn. Ze jsou stale
v platnosti a véichni druZstevnici je musi respektovat a musi se jimi ¥idit, jakoZzto respektovat

a dodrzovat individualni najemni smlouvy uzaviené mezi druzstvem a druzstevnikem (najemcem
garazového stani & nebytové jednotky).

Usneseni z vyroéni ¢lenské schiize DVSG ze dne. 9.2023

1) Clenska schtize schvaluje Zpravu kontrolni komise 0 hospodaieni a ginnosti predstavenstva druzstva
za rok 2022 s tim, Ze nebyly zjistény 74dné zavady.

2) Clenska schiize schvaluje agetni uzavérku za rok 2022 a téz schvaluje nasledujici rozdéleni a uziti
hospodatského vysledku za rok 2022 véetnd vyporadani podle stiedisek:

sttedisko zotisob vypofadéani vyusledek v K&
Garaz. B. Martin® (Gl sti.10) na vrub statutarniho fondu 942,00 K&
Gar4Z Zednicka (G2 stf.20) na vrub statutarniho fondu 1257,00 K&
Nebytové. prostory (G1 stf.11) na vrub statutarniho fondu 042,00 K&

3 141,00 K&

3) Clenska schiize bere se na védomi, Ze Kk 31.12.2022 byly celkové finan¢ni prostiedky druzstva
nésledujict:

-pokladna 77 162,00 K&.
- b&zmy Get u CSP 2139 573,72 K&
Finanéni prostiedKy celkem 2216 735,00 K&

7, této Sastky nutno odedist 29 399,- K& za preplatky zaloh za vodné, stogné, topeni a el. energii placene
v zélohach béhem roku.

4)0d 1. 1. 2023 predstavenstvo stanovilo (zapis 8/2022), Ze najemné, s ohledem na soucasnou
inflaci a vyvojem spotf'ebitelsk)"ch cen (hlavné u stavebniho materialu) se upravuje poplatek za
najem garazového stani na 350, K¢&/mésic, tzn. 4 200,- K¢ na rok a ponechava najemné pro
yéechny druZstevniky ve stejné vysi. Dale zistavaji v platnosti poplatky za sluzby spravy druzstva
7.6/2010 a to vyjma podnéjemnich smluv. Toto bylo jiZ schvaleno na vyro¢ni lenské schiizi konané
dne 19.4.2017,ato nasledovné: do 1. roku je stanoven poplatel sprava druzstva u podnéjemnich
smluy na 1 500,- Ké,u podnéjemnich smluv do 2. let trvani na 2 500,- K¢.

Obnoveni smlouvy je rovnéZ zpoplatnéno stejnou sazbou. Smlouvy na deli dobu se ruéi. Tzn.,Ze
platby ziistavaji stejné jako v roce 2022 i na dalsi obdobi. TotéZ plati pro platby za pronajaté

3



mistnosti ve spravni pudové. V navaznosti na vysledky hospodai‘eni yéetné finanénich zdroji a
vyvoji spotf'ebitelsk)"ch cen, dale pak dle ¢1. 41 bod 2 a €1, 59 stanov Z€ dne 13. 11. 2013 s uéinnost
od 1. 1. 2014, Piedstavenstvo upravi najemné ve spravni budové v provozovnich sluzeb dle § 2249
odst. 1 OZ, a to s platnosti od 1. 1. 2023. Piipadna zmény sazby najemného v nebytovych
prostorach pudou stanoveny na zakladd vyse inflace uvedené v procentech a vydané statistickym
aradem za dané obdobi, a to viem stejné.

Vi zalohy na platby za spotiebovanou vodu, spotfebovanou elektrickou energii a spotf‘ebované
teplo v minimalni vysi, bude stanovena dle vyse inflace v pristim obdobi. P¥i stanoveni predpisu
zaloh bude piihlédnuto rovnéz k pireplatkim ¢ nedoplatlkiim z minulych let a cenam stanovenym
dodavateli, rovnéZ tak i s ptihlédnutim na zmény sazeb DPH.

5) Clenska schiize schvaluje zpravu predsedy piedstavenstva O spravé druzstva a hospodateni druzstva
a dinnosti predstavenstva za rok 2022 a schvalena opatfeni na rok 2023.

6) Clenska schiize schvaluje piznani funkcionafskych odmén pro Sleny predstavenstva a kontrolni
Kkomise za rok 2022 dle smérnice 0 odméiovani organd druzstva ze dne 20. 3. 2013. Na vyr. €l schizi
dne 9. 9. 2020.Byla odsouhlasené nova smérnice 0 odméiiovani ¢lent predstavenstva. Piedstavenstvo
rozhodlo 5/2021dle bodu C/1 posunout G&innost zmifované smérnice na 1. 1. 2023, ato z divodt
lofiskych a pfedloﬁsk)’/ch covidovych opatienich, které mimo jiné neumoziiovaly zasedani
piedstavenstev &i statutarnich organd béhem covidové pandemie.

7y Clenska schiize bere na védomi, Ze v tomto roce € predpoklada drzba objektu druzstva, tzn. Gla
G2 dle bodu A5 2.

8) Vsichni urivatelé gardzi a pronajatych mistnosti ve spravni budové se upozorfiuji na nutnost
dodrzovani zésad protipoZarni prevence (zejména zékaz jakékoliv manipulace s otevienym ohném,
neprovadeét ginnosti ohrozujici pozarni a provozni bezpednost, dodrzovat pofadek a Eistotu na stanich a
dalgich spole¢nych nebytovych prostorach, nevpoustét do objektil nepovolané osoby a neodjizdét a
neodchazet diive neZ dojde k uzavieni objektu (uzavieni garazovych vratu halovych garazia uzamknuti
budovy po 20. hod u spravni budovy). V piipadé, ze u jakékoliv osoby dojde ke zjisténi nedodrzovani
garazniho iadu, pozarniho fadu a dalSich povinnosti vyplyvajicich ze stanov druZstva, prikrodi
predstavenstvo k sankeim, které jsou zakotveny ve stanovach naseho drustva, které byly piijaty
na shromazdéni delegatii dne 13. 11. 2013 a nabyvaji udinnosti dnem 1.1.2014. Tzn. Ze jsou stale
v platnosti a véichni druzstevnici je musi respektovat a musi se jimi ¥idit, jakozto respektovat

a dodrzovat individualni najemni smlouvy uzaviené mezi druZstvem a druzstevnikem (najemcem

garazového stani & nebytové jednotky).

9) Ze zapisu Z loiské vyrotni &lenské schiize dale plati, ze dilenské boxy neslouzi jako parkovaci
misto. Toto plati pro obé garaze beze zbytku.

10. Clenska schiize uklada predstavenstvu: 5
a) proveéiit zvizeni spoticiho uétu ¢S a.s., KB, CSOB, Moneta Banky, pro rozdéleni uctu
na 1/3 /2/3.
b) p. Krkoska-posilat Géetni uzavérku pred konanim schiize.
¢) sefidit osvétleni s prostorach garéii—prodlouiit intervaly.
d) pi. Dutkové zada opravit odiené vstupni dvei'e, provézt vyménu lina na chodbach. Na WC
vyménit kachlic¢ky, dlaidiéljy. Jsou staré a nevzhledné.

Zapsal: Karel Miinch: ...v.vee 7/< \/&“’f:(dj

spravnost potvrdili vyie zvoleni oviiovatelé: oo p TN W

Druzstvo pro vystavbu a sprdvu
garaz( Ostrava-Poruba

Bohuslava Martin(i 3/6090 4
708 00 Ostrava-Poruba



